JUDECATORIA BRAILA 

DOSAR NR. 9897/196/2023

DOMNULE PRESEDINTE

Subscrisa C&J SMART INVEST SRL, cu sediul ales pentru comunicarea tuturor actelor de procedura in Sat Chiscani, Comuna Chiscani, Strada Noianului, nr. 24 - 26, avand CUI 36648837, prin reprezentant Lupascu Maria si subsemnatii NITA NICU, domiciliat in Mun. Braila, str. Magaziilor, nr. 15, jud. Braila, BIES-HAFFNER RALUCA IOANA SI BIES JOHAN DAVID, ambii domiciliati in Bucuresti, str. Dr. Thoma lonescu, nr. 17, sector 5, citati ca parati in dosarul mai sus indicat, in termen legal formulam prezenta

INTAMPINARE

Fata de actiunea promovata de Administratia Nationala “Apele Romane'’ si Administratia Bazinala de Apa Buzau-Ialomita (ABA Buzau-Ialomita), ambele cu sediul indicat in Buzau, str. Bucegi nr. 20 bis.

Solicitam respingerea actiunii si obligarea reclamantilor la plata cheltuielilor de judecata.

1. Cu privire la cele doua reclamante

In situatia in care ambele institutii isi aroga calitatea de reclamante, invocam exceptia lipsei de interes a ABA Buzau-Ialomita de a formula in nume propriu, alaturi de Administratia Nationala “Apele Romane” actiunea introductiva.

In situatia in care ABA Buzau-Ialomita va preciza ca actioneaza in numele Administratiei Nationale “Apele Romane”, invocam exceptia lipsei dovezii calitatii de reprezentant a ABA Buzau-Ialomita pentru a semna actiunea in numele Administratiei Nationale “Apele Romane”.

Avand in vedere virgula pozitionata intre denumirile celor doua institutii publice cu personalitate juridica, cu rol de a indica o enumerare, prin inlocuirea conjunctiei “si”, indicand astfel ca actiunea este formulata de doi reclamanti, solicitam ca instanta, daca semnatarii actiunii nu vor preciza pe calea raspunsului la intampinare, sa puna in vedere celor doua institutii sa precizeze in concret daca ambele inteleg sa dobandeasca calitate procesual activa sau numai una dintre ele, care anume si in calitate, pentru a ne putea exprima un punct de vedere final asupra celor doua exceptii invocate.

Analizand prevederile legale referitoare organizarea si functionarea Administratiei Nationale “Apele Romane”, respectiv art. 14 din H.G. nr. 1176/2005, care arata ca atributiile, competentele si sarcinile unitatilor indicate la art. 11 alin. 1, adica ale administratiilor bazinale, se stabilesc prin regulamentele de organizare §i func^ionare ale acestora, aprobate de consiliul de administratie, solicitam sa precizeze ABA Buzau-Ialomita calitatea in care a semnat actiunea, aceasta institutie neavand calitatea legala de administrator al bunurilor aflate in domeniul public al statului.

In functie de precizari, intelegem sa ne determinam pozitia raportat la aceasta chestiune de drept si la cele doua exceptii.

2. Cu privire la fondul cauzei

Luand in considerare inscrisurile depuse de reclamanta, precum si inscrisurile detinute de noi, in lipsa dosarului de reconstituire a dreptului de proprietate ce a stat la baza emiterii de catre Comisia Judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor din Judetul Braila a titlului de proprietate, formulam urmatoarele aparari, urmand ca dupa studierea dosarului privind pe Nita Sevastita, sa completam apararile din cadrul acestui dosar.

Reclamantele solicita constatarea nulitatii absolute partiale a Titlui de Proprietate nr. 13820, respectiv lit.A din anexa - pct.7 privind suprafata de teren primita in extravilan cu referire la imobilele inscrise in cartile funciare nr.72856 Chiscani, nr.72859 Chiscani, nr. 72860 Chiscani, nr. 71413 Chiscani, nr. 71414 Chiscani, nr. 77205 Chiscani si nr.70198 Chiscani din care solicita radierea inscrierii dreptului de proprietate in favoarea ultimului dobanditor, C&J Smart Invest SRL.

Solicitam respingerea actiunii, apreciind ca la momentul emiterii titlului de proprietate nr. 13820 / 11.02.2013 pe numele Nita Sevastita, nu exista nicio cauza de nulitate absoluta care sa justifice prezenta actiune.

In cadrul procedurii de cadastrare generala pe raza comunei Chiscani, societatea care a intocmit documentatiile cadastrale la nivel de comuna a solicitat tuturor proprietarilor prezentarea documentelor ce constituie titluri de proprietate.

Cu privire la bunurile ce fac parte din domeniul public al statului, asa cum sunt ele exemplificativ indicate in anexa 2 a Codului administrativ, atestarea se face in baza unei hotarari de guvern, iar administratorul Administratiei Nationale “Apele Romane” a putut prezenta HG nr. 1705/2006 - anexa 1, prin care este atestat doar suprafata luciul de ape fluviui Dunarea.

Acest bun este indicat ca bun aflat in domeniul public al statului si administrarea Administratiei Nationale “Apele Romane” si prin adresa comunicata Comunei Chiscani prin care ABA Buzau-Ialomita comunica ca pe raza comunei Chiscani, lot 27, jud. Braila, detin:

Fluviul Dunarea, cod cadastral XIV-1000 - conform Atlasului Cadastrului Apelor din Romania, editia 1992”.

In atlas este inscrisa doar Dunarea cu datele privind cursul de ape.

Mai precizeaza ABA Buzau-lalomita in adresa nr. 74/2020 ca pentru fluviu nu detin delimitare, aceasta fiind facuta de catre Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

Prin aceasta adresa se recunoaste in mod clar faptul ca pentru fluviui Dunarea nu au fost determinate in concret limite, inscrierea in domeniul public al statului realizandu-se la modul general, suprafata luciul de ape, iar despre albia minora nu se face nicio referire in aceasta adresa.

Pentru albia minora a fluviului nu exista atestare la domeniul public al statului, nu a fost parcursa nicio procedura de determinare a acesteia.

De altfel, determinarea acesteia trebuia realizata in anul 2006, la momentul atestarii fluviului.

La data emiterii titlului de proprietate pentru Nita Sevastita, cele doua comisii de reconstituire a dreptului de proprietate au verificat situatia juridica a terenurilor aflate la dispozitie, pentru retrocedare si au emis titlul de proprietate in mod legal.

Simpla mentionare in lege a albiei minore, fara determinarea si atestarea la domeniul public al statului nu dovedeste dreptul de proprietate al statului asupra acestora.

In aceste conditii, avand in vedere ca sanctiunea nulitatii unui act autentic, valabil incheiat, cauzele de nulitate ale acestuia se analizeaza in raport de momentul constituirii dreptului de proprietate si al emiterii titlului si constatarea de catre institutiile competente, apreciem ca titlul este legal emis, motiv pentru care solicitam respingerea actiunii.

Cele doua comisii de fond funciar au verificat intreaga documentatie si au apreciat ca la acel moment erau indeplinite toate conditiile pentru reconstituirea dreptului pe acele amplasamente pentru Nita Sevastita.

Instanta trebuie sa aiba in vedere faptul ca anterior emiterii titlului de proprietate, statul roman, prin institutiile sale abilitate, avea posibilitatea de a stabili si delimita albia minora, fiind in vigoare Ordinul MMGA nr. 326/2007 in prezent abrogat si inlocuit de Ordinul MMAP nr. 2115/2021 privind metodologia de delimitare a albiilor minore ale cursurilor de ape care apartin domeniului public al statului.

Punerea in executare a procedurii de delimitare a albiei minore in vigoare la data emiterii titlului de proprietate sau ulterior acestui moment permitea detinatorilor terenurilor riverane sa se adreseze instantelor de judecata competente pentru verificarea legalitatii actelor intocmite de Administratia Nationala “Apele Romane” privitor la aceste suprafete.

Metodologia in vigoare la acest moment stabileste in mod clar criteriile de delimitare a albiei minore.

Documentul final are caracter de act administrativ, putand fi contestat de orice persoana interesata.

La acest moment nu exista niciun act administrativ care sa determine albia minora, dupa finalizarea procedurii de delimitare a acesteia.

Invocarea anexei 12 a HG nr. 1705/2006 si a atlasului cadastrului apelor din Romania nu constituie suficiente temeiuri pentru a dovedi dreptul de proprietate la momentul emiterii actelor contestate, pentru a justifica admiterea actiunii de catre instanta, asa cum am precizat, actele fac referire exclusiv la fluviul Dunarea ca suprafata luciu de ape.

Conform anexei 2 la Codul administrativ, domeniul public este format din “apele de suprafata cu albiile lor minore”.

Inscrierea in inventar a luciului de ape nu implica automat includerea si a albiei minore, albia minora incluzand suprafetele de teren ocupate de luciul de ape, pana la linia malului si suprafetele de prundisuri, nisipuri, bolovanisuri, precum si alte terenuri indicate in cele doua ordine ce cuprind metodologia de delimitare a albiei minore.

Aceasta situatie a determinat respingerea de catre comisia constituita la nivelul comunei Chiscani a cererii statului roman prin administrator de inscriere a dreptului sau de proprietate asupra albiei minore pe raza comunei Chiscani, in prezent fiind in derulare procedura de cadastrare generala si de solutionare a cererilor de rectificare formulate de persoanele nemultumite.

Pentru aceste motive si pentru alte motive pe care le vom preciza dupa depunerea de catre cele doua parate, Comisia Locala de Fond Funciar a Comunei Chiscani si Comisia Judeteana Braila pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, a dosarului de reconstituire a dreptului de proprietate pe numele Nita Sevastita, va solicitam respingerea actiunii asa cum a fost formulata.

In dovedirea sustinerilor noastre, solicitam solicitam administrarea probei cu inscrisuri si relatii de la cele doua parate Comisia Locala de Fond Funciar a Comunei Chiscani si Comisia Judeteana Braila si eventual de la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila.

Avocat Stanciu Daniela







